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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii:

P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL — INTOCMIRE P.U.Z. IN VEDEREA TNFIINTARE
FERMA ZOOTEHNICA PRIN CONSTRUIRE ADAPOST VACI DE LAPTE, ANEXE $I
ACHIZITIE DE ECHIPAMENTE IN SAT BURLA, COMUNA BURLA, JUD. SUCEAVA CU
REGIM DE TNALTIME P, Comuna Burla, C.F. 30589/Burla, Jud. Suceava

Beneficiar:
SC BURLA ECO LACT COOPERATIVA AGRICOLA SRL - parcela cu suprafata de

12.644 mp, nr. topo. 1627/1 si 1627/2, C.F. 30589/Burla

Proiectant general:
Proiectant: S.C. EVAL COM S.R.L.
arh. ing. Ovidiu — Dorin MURIN

Coordonator:
Proiectant urbanism : arh. Sorin PENTILESCU

Faza proiectului: P.U.Z.

Data elaborarii: august 2021

1.2 Obiectul PUZ
Obiectul prezentei documentatii Tl reprezintd realizarea unei documentatii de urbanism
Pian Urbanistic Zonal pentru o suprafatd de 12.644 mp, parcela nr. topo 1627/1 si 1627/2
inscrisd in CF nr. 30589/Burla, amplasati in comuna Burla, jud. Suceava in vederea construirii
unui grajd de vite P (vaci de lapte — 72 capete}, cu destinatia adapost animale.
Tema — program corespunde $i presiunilor investifionale, conform Certificat de Urbanism
nr. 21 din 23.08.2021 eliberat de Primaria Comunei Burla.

1.3 Surse de documentare
Principala sursa de documentare folositd la realizarea prezentei documentatii a fost
Planul Urbanistic General al localitatii.
- Studiul geotehnic aferent zonei in studiu
- Vizita la teren
- S-a analizat tendinfa investitionald manifestata pentru aceasta zona.



2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

Se crede ca denumirea satului provine de la denumirea dealului pe care este asezat
Dealul Burla. Primele date despre comuna dateaza din perioada 1680 - 1700. Cei dintai locuitori
ai satului au poposit in aceste meleaguri din zona Straja. Aceste familii isi aveau originea in
vechii razesi, oameni liberi. Ei s-au refugiat aici datorita deselor incursiuni ale polonezilor si ale
razboaielor din zona. Primii locuitori s-au stabilit in partea de est a satului, iar cu timpul acestora
i s-au alaturat refugiati din Breaza si zona Cimpulung. In jurul anului 1758 au venit din Ardeal un
numar de familii si s-au asezat tot pe aceste meleaguri, dar la Vest si la Sud. Acesti primi
locuitori au fost de etnie romana sau slavi romanizati.

O perioada de aproximativ 100 - 180 de ani aceasta asezare nu a avut organizare
administrativa de aceea nu exista dovezi documentare privind existenta acesteia. Spre
deosebire de zonele invecinate unde s-au facut colonizari masive (Arbore, Clit, Badeuti, etc) aici
nu au fost adusi colonisti de alte nationalitati.

Comuna se formeaza in urma unui referendum popular care a avut loc in anul 2003, in
anul urmator aparand pe harta aceasta noua structura administrativ teritoriala. Zona n studiu
este invecinata cu o zona de terenuri agricole libere, fara constructii.

2.2. incadrarea in localitate

Localitatea Burla este o comund n judetul Suceava, Bucovina, Roménia, formata din
satul Burla. Comuna Burla este asezata in partea nord-estica a tarii noastre, pe Valea Sucevei,
in Depresiunea Radauti, la o departare de 7 Km spre est de municipiul Radauti jud Suceava.
Este inconjurata de dealuri spre nord si est (dealurile Dragomirnei), dealuri ce fac parte din
Podisul Sucevei cu o altitudine de circa 360-365 m. Spre vest orizontul este deschis pana la
culmile impadurite ale Sucevitei cu intregul lant carpatic al Obcinelor Bucovinene si la
aproximativ 30 km de primele paduri ale Carpatilor Orientali. Spre sud orizontul se deschide tot
mai mult odata cu lunca de pe Valea Sucevei. n trecutul indepartat, terenul dintre satul Saha si
Radauti a fost acoperit cu paduri de foioase - mai ales stejar - care cu timpul au fost defrisate si
inlocuite cu pajisti si culturi.

Zona in studiu este amplasatd in zona perifericA a comunei in partea de nord-est, zona
agricold. Conform P.U.G. existent, suprafetele studiate sunt in extravilanul comunei Burla, intr-o
zona periferica agricold. Accesul in zona este asigurat din drum comunal.

2.3. Elementele cadrului natural

Parcela in studiu prin prezenta documentatie este in suprafata totald de 12.644 mp.
Terenul este plan, existdnd o diferentd de nivel fatd de drum acces, drum de exploatare.
Actualmente zona are destinatie de zond terenuri agricole extravilan, farad reglementari
urbanistice. Terenul nu este In zona inundabila.



2.4. Circulatia
Amplasamentul n studiu este amplasat la drum comunal pietruit. Din drumul comunal se
accede pe proprietate pe o alee de acces auto si pietonala propusa pe parcela in cauza 33303.

2.5. Ocuparea terenului

Suprafata totala este de 12.644 mp si este formata dintr-o singura parcela, proprietate
particulara. Pe parcela cu suprafata de 12.644 mp nu se afld edificatd nici o cladire, parcela
liberd de construcitii, folosinta actuala fiind de teren arabil.

2.6. Echiparea edilitara
Aplasamentul in studiu poate dispune de urmatoarele retele edilitare :
retea publica de energie electrica existenta la cca. 600 m distan{a
- retea proprie cu apa potabild propusa — put forat
- retea de canalizare propusa cu bazin vidanjabil, respectiv fosd de dejectii animale cu o
capacitate de 1.200 me.

2.7. Probleme de mediu
Problemele de mediu ce apar in aceasta situatie sunt de doua categorii :
- modul in care factorii de mediu favorizeaza dezvoltarea funciiunilor propuse;
- modul n care activitdtile ce urmeaza a se desfasura In zond, au impact negativ asupra
mediului inconjurator, produc modificari, alterari ale acestuia;

in zona nu exista probleme de mediu care ar putea afecta realizarea cerintelor impuse de
functiunea propusé de addpost animale.

Constructiile principale ce urmeaza a se construi nu sunt in masura sa afecteze cadrul
natural pe durata existentei si executiei acestora. Solutiile constructive nu vor folosi sau produce
agenti poluanti pentru apa ,aer si sol.

Rezultatele consumurilor de orice fel care vor avea loc pe amplasament, vor fi colectate,
filtrate, epurate conform prescriptiilor actuale referitoare la protectia mediului. Se va incerca pe
cét posibil sd se utilizeze solutii ecologice. Dejectile animalelor se vor colecta intr-un bazin
vidanjabil cu capacitatea de 1.200 mc.

2.8. Optiuni ale populatiei
Dezvoltarea zonei In vederea construirii unui grajd de vite se face de cétre investitori —
persoane fizice, lucru demonstrat si prin cereri de eliberare a autorizatiilor de construire

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Propuneri ale studiilor de fundamentare
Din situatia prezentata in capitolul precedent se desprind urméatoarele concluzii :
- necesitatea amenajarii zonei pentru construirea unui adapost de animale (vaci de lapte - 72
capete), datorita cererii crescatorilor de animale
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- natura terenului de fundare este corespunzitoare
- amplasamentul este Tn extravilanul comunei Burla, zona pentru unitati industriale si depozitare
cu utilizari permise pentru unitati productive si de depozitare la o distantd mai mare de 500 m
fata de ultima locuinta edificata.

Aceste concluzii conduc spre propunerea de amenajare a zonei studiate in suprafatd de
de 12.644 mp in vederea construirii unei cladiri cu destinatia de adapost animale (vaci de lapte —
72 capete).

3.2. Prevederi ale P.U.G.

Parcela studiatd este in extravilanul comunei Burla, intr-o zona agricola. Se propune
schimbarea destinatiei parcelei din zona: teren arabil — zond de agrozootehnica - construire
adapost de animale.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In prezent terenul in studiu este cu destinatie de teren arabil. Parcela permite realizarea
de constructii, natura terenului de fundare fiind buna, nefiind zon& cu alunecéri de teren sau
zona cu potential de inundabilitate.

Prin amenajarea constructiei propuse se va imbunatati aspectul zonei prin inierbare a
spatiilor neconstruite — spatii verzi amenajate.

3.4. Zonificare functionala $i circulatia

Proiectul de urbanism ce face obiectul prezentei documentatii propune realizarea unei
constructii P cu destinatia agricolad — adépost animale (vaci de lapte — 72 capete), pe o suprafata
de 12.644 mp in prezent proprietate particulard. Se propune pentru aceasta zond o singura
functiune dominanta de cladire cu destinatie agricold, fn imediata vecindtate a zonei cu aceeasi
functiune existenta.

Se propun urmatorii indici de ocupare a terenului pentru parcela studiata nr. topo 1627/1
si 1627/2, C.F. 30589/Burla :

P.O.T. maxim = 40%

C.U.T. maxim = 0,80

Regimul de inallime = P, max. 9,05 m (la coama) pentru cladire cu destinatie agricolad —
adapost vaci de lapte, calculata de la cota terenului sistematizat.

Spatii plantate = minim 20,00%

Parcarea autovehiculelor se va asigura pe aleea auto aflatd pe parcela studiata in
vecinatatea constructiilor propuse pe teren proprietate.

Accesul se va face pe o alee (auto si pietonal), cu acces din drum auto comunal asfaltat.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare
Amplasamentul studiat va beneficia de urmatoarele utilitati :
- retea publica de energie electrica existenta la cca. 600 m distanta
- relea proprie cu apa potabila propusa — put
- retea de canalizare propusa cu bazin vidanjabil, respectiv fosd de dejectii animale cu o
capacitate de 1.200 mc
gunoiul se va colecta pe platforma de gunoi din beton prevazut cu decantor pentru puril;
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Lucrarile de bransamente se vor realiza in urma documentatiilor tehnice avizate.

4. CONCLUZII

Prin prezenta documentatie se propune reglementare zonei cu privire la regimul de
construire, functiunea zonei, Tnaltimea maxima admisa, P.O.T., C.U.T., distantele fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, organizarea circulatiei si a acceselor, asigurarea cu utilitati
edilitare a zonei, pentru a avea create premizele unei dezvoltari rurale corecte si in conformitate
cu legislatia in vigoare ce reglementeaza acest domeniu.
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5. REGULAMENT DE URBANISM

PRESCRIPTII GENERALE
1. Domeniu de aplicare: prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele
terenului proprietate particulard al: SC BURLA ECO LACT COOPERATIVA AGRICOLA
SRL - 12.644 mp - parcela nr. topo 1627/1 si 1627/2
2. Conditii de aplicare: Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza. Prevederile Regulamentului permit autorizarea directa, cu exceptia
in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu
3. Derogari de la prevederile regulamentului: nu exista situatii care sa necesite derogari.
4. Diviziunea terenului in zone, subzone si unitati teritoriale de referinta: definirea unei
anuminte zone teritoriale de referinta este determinata de patru parametri: functiunile
dominante, regimul de construire, inaltimea maxima admisa, situarea intr-o zona construita
protejata. ‘

Regulamentul este alcatuit pentru;: ZONA CLADIRII CU DESTINATIA AGRICOLA -
ADAPOST ANIMALE (VACI DE LAPTE — 72 CAPETE) DE INALTIME REDUSA (P).

PRESCRIPTII SPECIFICE PE UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA :

ACTUALUL PUG AL LOCALITATII PREVEDE ZONA TERENURI AGRICOLE
EXTRAVILAN FARA REGLEMENTARI URBANISTICE, IN VECINATATEA TERENULUI NU
SUNT CLADIRI EDIFICATE, PRIMELE LOCUINTE Sl CLADIRILE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE SE AFLA LA O DISTANTA DE PESTE 500M, CLADIREA PROPUSA A
SE REALIZA VA AVEA UTILIZARE AGRICOLA — CRESTEREA ANIMALELOR (ADAPOST
ANIMALE - VACI DE LAPTE 72 CAPETE).

UTILIZARI PERMISE :
Cladire cu destinatie agricold, avand parterul functiunii pentru — adapost animale (vaci de
lapte — 72 capete).

UTILIZARI INTERZISE :

Se interzic alte functiuni sau utilizari.

Se interzic orice lucrari de terasament care pot provoca scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica colectarea si evacuarea apelor metecrice, activititi productive
poluante, cu risc tehnologic sau incomode traficului generat.

CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILCR,
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR :
Construibilitatea terenului se va determina in functie de P.O.T. si de distantele minime
obligatorii dintre cladiri.



AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Constructia propusa — adapost vaci de lapte P, se va amplasa la distanta de 30,62 metri
fatd de limita de nord-est a terenului spre drum acces — prin intermediul unui podet tubular
peste canal desecare.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE
PARCELELOR :

Constructia propusa — addpost vaci de lapte P, se va retrage la 15,02 / 11,60 m fati de
limita sud-est a parcelei (spre proprietate privata), la 12,62 / 15,19 m fata de limita nord-vest
a parcelei (spre proprietate privata) si la 114,10 m fata de limita sudd-vest a parcelei (spre
drum exploatare).

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE CELELALTE PE ACEEAS| PARCELA

Cladirile vor respecta inire ele distanta egald cu inaltimea la comiga a celei mai inalte
dintre ele.

Asigurarea parametrilor urbanistici POT, CUT gi indlfime maxima permite derogarea de la
normele de amplasare faid de limitele laterale si posterioare ale parcelei si intre cladirile
situate pe aceeasi parceld cu conditia Indeplinirii cerintelor minime de Tnsorire a clédirilor
Tnvecinate, respectarea codului civil, acceselor de interventie.

Grad de rezistentd minim la foc — Il sau IV, functie de care se vor asigura distantele
minime intre constructii impuse de normativul de siguranta la foc P118/99.

CIRCULATII SI ACCESE

Se vor asigura accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Nu este cazul asigurdrii unui pasaj pentru
accesul autivehiculelor de stingere a incendiilor.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Tn acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni: parcare
etc.

Se va asigura un loc de parcare pentru personalul propriu.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Indltimea maxima admisibild pentru cladirea propusi — adapost vaci de lapte este egala
9,05 m, calculata de la cota terenului sistematizat.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei gi de arhitectura specifici a cladirilor

cu destinatie agricola.

Se va asigura tratarea similara a tuturor fatadelor aceleiagi cladiri.
Se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor perceptibile de pe cladirile inalte.
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Se interzice dispunerea neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, etc.

ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la reteaua existent de energie electrica.
Amplasamentul studiat va beneficia de urmétoarele utilitati:

retea publica de energie electrica existenta la cca. 600 m distanta
- relea proprie cu apa potabild — put
- retea de canalizare cu bazin vidanjabil

gunoiul se va colecta pe platforma de gunoi din beton prevazut cu decantor;

Retele edilitare se vor amplasa sub céile de circulatie de preferintd sub trotuare si nu sub
carosabil.

Lucrarile de racordare si de brangare ia refeaua edilitarad publici se suportd de céatre
investitor sau beneficiar.

SPATI LIBERE S| SPATII PLANTATE

Minim 20 % din suprafata parcelei va fi spatiu verde amanejat. Spatiile neconstruite sau
neocupate de accese vor fi nierbate. Se recomanda sa se evite impermeabilizarea terenului
peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale.

IMPREJMUIRI

imprejmuirile proprietatii (gard din plasd de sarma si stalpi metalici), va fi transparenta
spre drum si vor avea inaltimea de maxim 1,80 m. Spre vecinatati se propune o Tmprejmuire
transparenta. Eventulale porti vor fi culisante sau se vor deschide spre incinta.

OCUPAREA $i UTILIZAREA PARCELEI :
Se propun urmétorii indici de ocupare a terenului:
P.O.T. maxim =40 %
C.U.T. maxim = 0,80
Regimul de indltime = P, max. 9,05 m (la coama) pentru cladire — adapost vaci de lapte,
calculata de la cota terenului sistematizat.
Spatii plantate = minim 20,00%
Se propune realizarea:
- adapost animale — vaci de lapte cu 72 capete
Sc=1.782 mp
Scd=1.782 mp
inaltime la cornisa: 4,20 m
indltime la coama, inclusiv deflector: 9,05 m
volum: 11.804,25 mc
Regim de indltime: P
drumuri gi platforme:
accese si platforme carosabile — balastate: 1.300 mp
trotuare — 0,70 m latime — in lungime totala de 108 mi
rigole —L=170 m-42 mp
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borduri din beton - 60 m
spatii verzi — 1.100 mp

POT propus = 14,09%
CUT propus = 0,140

ZONA DRUMURILOR S| PARCARI:

DESCRIERE:
Zona cuprinde profilul transversal si amenajarile aferente strazilor.

UTILIZAREA FUNCTIONALA-UTILIZARI PERMISE:

- circulatia rutiera gi pietonala, respective pe carosabil si trotuare.
- plantatii si amenajari spatii verzi.

- constructii cu caracter temporar

UTILIZARI INTERZISE:
- depozitarea de materiale sau infiinfarea de plantatii care impiedica vizibilitatea pe caile

rutiere;

- lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau afectarea
stabilitatii solului;

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii rutiere.

CONDITII DE AMPLASARE
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
Prin PUZ s-au delimitat zonele destinate parcajelor.

AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
Nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $1 POSTERIOARE ALE
PARCELELOR.
Nu este cazul.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE CELELALTE PE ACEEASI PARCELA
Nu este cazul

CIRCULATII SI ACCESE:

Asigurarea accesului autospecialelor pentru stingerea incendiilor in curtea interioara.

Accesele pietonale sunt caile de accces pentru pietoni ce vor fi trotuarele si vor fi
conformate astfel incat sa permita circulatia personelor cu handicap si care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Accesul se va executa direct din drum comunal pietruit.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. Tn acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni: parcare
etc.

Se va asigura un loc de parcare pentru personalul propriu.

TNALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Nu e cazul.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Nu e cazul.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:

Retele edilitare se vor amplasa sub cdile de circulatie de preferinta sub trotuare si nu sub
carosabil.

Lucrarile de racordare si de brangare la releaua edilitara publicd se suportd de catre
investitor sau beneficiar.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE :

Orice parte a terenului incintei, vizibil circulatiei publice, va fi astfel amenajat incat sa nu
altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi plantate
cu arbori gi tratate peisagistic.

IMPREJMUIRI

Imprejmuirile proprietatii (gard din plasd de sarma si stalpi metalici), va fi transparenta
spre drum si vor avea inaltimea de maxim 1,80 m. Spre vecinatati se propune o Tmprejmuire
transparenta. Eventulale porti vor fi culisante sau se vor deschide spre incintd. Portile de intrare
in incinte vor fi tratate similar cu imprejmuirea.

POSIBILITATI DE OCUPARE A TERENULUI.
In sens urbanistic, ocuparea terenului cu amenajari la sol este 0,00%. La fel si
coeficinetul de utilizare a terenului.

ZONA SPATIILOR VERZI:

UTILIZAREA FUNCTIONALA

UTILIZARI PERMISE:

Sunt admise numai functiunile de spafiu plantat public constand din: spatii plantate,
mobilier urban, circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru Tintretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitdtile permise spatii plantate = min 20% si minim 2
mp/locatar

UTILIZARI INTERZISE:
12



CONDITII DE AMPLASARE - CIRCULATII $I ACCESE:
Se va asigura accesu! din circulatiile publice pentru intretinere.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR :

Stationarea autovehiculelor se admite numai Tn interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice. in acest scop, se vor proiecta spatii destinate acestei functiuni: parcare
etc. Se va asigura doua locuri de parcare pentru cladirea — grajd de vite. Spatiile verzi vor fi
delimitate prin borduri. Este interzisa parcarea pe spatiile verzi.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA :
Dupa caz, spatiile verzi vor fi dotate cu stropitori pentru pericade secetoase.

POSIBILITATI DE OCUPARE A TERENULUI.
Tn sens urbanistic, ocuparea terenului cu amenajari la sol este 0%. La fel si coeficinetul
de utilizare a terenului.

; y HURI § Coordonator,
aTuti « S5 tiont oo druat oo seins arh.
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PENTHLESCU

arhileet
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